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Onespeme 3a MPOCTOPHO IUIaHUpame, ypOoaHu3aMm u rpaheBuHapcTBO ['pajcke ympase
I'pama Bpmia Ha ocHoBy wiaHa 53a — 57 3akona o muanupamy U u3rpaamwu (,Cryxoenn
I'macaux PC*, 6p. 72/2009, 81/2009, 64/2010 - omnyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
omtyka YC, 50/2013 - omnyka YC, 98/2013 - omnyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019 u 37/2019), Ypenbe o nokauujckum ycioBuma (,,Ciyx0Oenu ['macauk PCY, Op.
35/2015, 114/2015 wu 117/2017), TlpaBunHuka O TMOCTYIKY CIpoBoljema oOjeaumene
nporenype enektpoHckum mytem (,,Cinyx6enu [macauk PC", op. 113/2015, 96/2016 u
120/2017), T'enepanuor miana Bprma ("Ciyx6enu nuct ommtuae Bpran”, 6p. 4/2007 u
6/2007), 'enepannor ypOanuctuukor miaHa Bpmma (,,CiryxOenn aucr ommuruae Bpimar",
op. 16/2015, 17/2015 u 10/2019) u un. 17 Omiyke o opranm3anuju I pajacke ympase
(,,Cnyx0Oenu suct onmrune Bpmian®™, 6p. 20/2016) na 3axteB ""CELANOVA CAPITAL™
JOO Bpman, yia. Iopancka 6.6. mogumer 06.09.2019. romuue, myrem myHOMOhHHKa
Mapumne I"aBpunosuh u3 beorpana, yn. bpane Lpauesuha 6p.12, usnaje,

JOKAINUJCKE YCJUOBE

|. 3a m3rpagwy HaacTpemiHune y3 oOjexar Op.13 cmparnocrm II+0, Opyro
pa3Bujene rpaheBuncke moppmuHe 119,58m2, kareropuje A, kiaacupuxanuoHu Opoj
111 011, na karacrapckoj napueiu 6p. 9024 KO Bpman, noBpumse 153038m2 y Yauuu
Kapka 3pew-annna 0.0. y Bpuiy y 30HM CeKyHJIApPHOT LEHTPA.

II. IJIAHCKHX OCHOB

OBH JTOKAIM]CKK YCIOBU U3/ajy ce Ha ocHOBY I'enepannor miana Bpmma ("CoyxOeHu
muct ommruHe Bpman”, 6p. 4/2007 u 6/2007) u I'enepanHor ypOaHUCTHYKOT IUiaHa Bpmia
(,Cyx6enu nuct ommruae Bprmarn", 6p. 16/2015, 17/2015 u 10/2019).

I1l. TIPABUJIA YPEBEIA U TPABEHA

4.1.2. CekyHaapHHu LEeHTPH

JokommneTupame mnoctojehux (craMOeHO Hacelbe Xemorpaj, KOMIUIEKC 3rpaja
HEKaIalllibe KacapHe) U (OpMHUPake HOBUX CEKYHAAPHMUX I'PAJCKUX HeHTapa (y cTaMOeHUM
JIEIOBMMA T'pajia KOjU Cy YAaJbeHU O] MPUMAPHOT HACEJHCKOT IIEHTpa MOMYT CTaHOBama y3
['ynypuuku myT, cTaHoBama y3 KyIITHESCKM MYT M CII.) pe3yiTar je u3paxkeHe morpede 3a
paBHOMEpPHHUjOM TMOKpHBEHOIINY Tpana (yHKIHMjamMa TpajcKor paHra (fedyuje YCTaHOBE,
OCHOBHE - TOJIpy4YHE MIKOJIe, aMOyJlaHTe, aroTeKe, MambU CIIOPTCKO-PEKPEaTUBHU LEHTPU
MYyJITUHAMEHCKOT KapakTepa, [e4Hja WrpaiuinTa). Y OKBHPY OBHX IIeHTapa Ou, mopen
HaBEJICHUX CajJpikaja, CBOj€ MECTO HAIUIM W APYTH CaapkKaju HaMCHECHHU 3a0BOJhABabY
CBaKOJHEBHUX MOTpeOa CTaHOBHUKA (TPrOBHHA, YCIY>KHO 3aHATCTBO, YTOCTHTEIHCTBO), Ka0 U
CTaHOBamE Kao mpareha, koMmruieMeHTapHa QyHKIIHja.

ONnuTHU YCJIOBU 3A HU3IPAABY OBJEKATA Y 30HU MEILIOBUTE
CTAMBEHE U3I'PAJIIBE

Y OKBHpPY 30HE MEIIOBUTOI CTaHOBama JIO3BOJbEHA € U3rpaama objexara
BUIICTIOPOIUYHOT M TOPOJAMYHOT CTAaHOBama. Y OKBUPY OBE 30HE J03BOJEHA j€ M3TPatha



objexara U ypeheme MmoBpIIMHA 3a CIIOPT M PEKpeaiujy, 0Aroj U odpa3oBame, 3IpPaBCTBO,
COIMjaIHy 3allITUTy W TIOCIOBaKkE KOj€ CBOJUM KamaluTeTOM W HAMEHOM HE pPEMETH
CTaHOBAmE.

30oHa MemoBUTEe cTaMOeHe u3Trpaame obOyxBara mocTtojehe OnokoBe cramOeHe
u3rpaame:21,23,24,25,26,54,124,125,126,118,120,122,89,99,100,118,120,122,65,69,70,49,53
,85,86,6,68,27,51,35,50,48,117 u nenosu 6soka 87,88,64,66,71,63,62 y kojuma Cy pUCyTHA
o0a Tuma craHoBama M Mianupane 6mokose: 42 u 140 u nenosu 6moka 41,43 u 138.

3a u3rpaamy oO0jexkara BHIIECMOPOJAWYHOI CTAHOBAKA HEONMXOJAHA je M3pajaa
AeTa/bHe ypOaHHCTHYKe paspaje: YpOaHHCTHYKOI TMpojeKTa 3a CBe o0jeKre
(kommiekce), ogHocHo Ilnana nera/bHe peryiaunuje 3a o0jekrTe (KOMILIEKce) rae je
HEONXO0/HO J1e(MHHUCATH jaBHO U 0CTAJI0 rpal)eBUHCKO 3eM/bHIITE.

IlocTojehu 6,10k0BH cTaHOBama Koju cy Hactanu A0 1940. roguHe m 710 JaHac
cauyBaJld CBOjy OpUTHHAIHY MOP(}OJIOTHjy, KOJI TUIaHUpaka HOBUX o0jekaTta OMIo KOT TUMa:
- cauyBaTu noctojehe obnrke u MMMeH3uje ypOaHUX CTPYKTypa-0J0KOBa;
- OUyBATH 3aTeUEHY MATPHILY: yJIHIla, TPrOBa U MapKOBa;
- ouyBaTW mnocrtojehe perymanuHoO-rpal)leBUHCKE JTUHUJE U MBUYHY OJIOKOBCKY H3IPalby-
(u3rpagma objekara y HM3Yy KoJ HacieheHor Tuma rpahema HajoBe3WBameM Ha mocTojehe
00jeKTe KOjU ce 3aipKaBajy), a yHyTap 0JIOKOBa (popMUpamke YHYTPAIIHUX IBOPHUIITA.

VY cnyudajy mpoMeHe BEpTHKalIHE peryjaluje TeXKHUTH BHUCHHCKO] YjeIHAYeHOCTH
YIIMYHOT (POHTA U OUYBamy MPOIOPIH]CKUX OJHOCA.

Y nocrojehnm 00KO0BMMA KOjH He MOMJIEKY 3aIUTHTH YPOAHMX CTPYKTypa M
IJIAHUPAHUM 0JIOKOBHMA, KOJI IUTaHWpamka HOBUX o0jekara:
1. y OiokoBuMa rje Cy HOBHjH O0jeKTH ofpeheHe CIpaTHOCTH U OMPEMIHEHOCTH HOBY
U3Tpaby MPUIarouTy noctojehoj y morneay cnpaTHOCTH ¥ HauMHA rpahema,
2.y 6mokoBHMa e ¢y 00jekTu Maiie rpal)eBUHCKE U aMOMjeHTaIHe BPETHOCTH YCIIOCTaBUTH
HOB cucTeM rpal)ema (u3paaa nerajbHe YpOaHHCTHUKE pa3pajie)
- U3rpaamoM ciioboaHoctojehux objekara ca moBehanoM cnpartHouthy, anu MamkoM rycTohoM
U3Tpagmke U BehuM CII000THUM MPOCTOPUMA OKO o0jekaTa
- W3rpagmboM o0jeKaTa y MPEKUHYTOM MM HENPEKMHYTOM HHU3y U (opMupameM OJO0KOBa
3aTBOPEHOT THUIIa ca nmoBehaHoM cnpaTHOIINY U MOCTU3akbEM CPEIbUX TYCTHHA

Y HoBMM 0JI0KOBMMA IUIaHMpPAHUM 33 MEIIOBUTY CcTaMOEHy WU3rpaimy INpU
MJIaHupamy ofjekaTa JeTaJbHOM YPOAHHCTHYKOM paspazoM AchUHHUCATA BPCTY M HAMEHY
o0jekaTa, Kao U CIPATHOCT U PEryialnuoHe U rpal)eBUHCKE JIMHU]E.

BPCTA 1 HAMEHA OBJEKATA

Jlo3BoJbeHA j€ M3rpajba TJIABHOT O00jeKTa: BHUIICTIOPOJAMYHOT WM TOPOJAYHOT
o0jekra.

VYV mocrojehum OnokoBuma HactamuMm 10 1940. koju momIeKy Mepama OUYyBamba
nocrojehe perynaiuje riaBHu 00jeKaT MOXKeE Jla ce TpajJu Kao 00jeKaT y HEIPeKUHYTOM WIN Y
MIPEKUHYTOM HHU3Y, WJIK Ka0 aTPHjyMCKH 00jeKar.

VY nocrojehum G10Kk0BMMa KOjH HE MOJUIEKY Mepama ouyBama 1nocTojehe perynamnuje
U HOBUM OJIOKOBMMA TJIaBHH O0OjeKaT MOXKE Jla ce Tpaiau Kao cioboaHoctojehm, nBOjHH,
o0jeKkaT y HEIPEeKMHYTOM HJIM Y IPEKUHYTOM HU3Y, WK Ka0 aTPUjyMCKH 00jeKar.

Ha rpaljeBuHCKO] mapuienn BHIIENOPOAMYHOT CTAaHOBaKka MOXE C€ TUIAHUPATH
U3rpaakba U Apyror o0jeKTa YKOJIMKO Cy UCIYH-€HH CBH JPYT'M YCIIOBH: MOCIOBHHU OO0jeKar,
rapaxka u octase Behe ox 20 m2.

Ha rpaljeBuHCK0] napiieny mopoau4HOr CTaHOBaWka MOXKE C€ IJIAHUPATH U3Tpaliiba U
JIpyror 00jeKTa YKOJIMKO Cy HCIYHEHH CBU APYTH YCJIOBHU: ITOCJIOBHH OO0jeKaT, JIeTHa
KyXUuHba, rapaxka 1 ocrase Behe o 20 m2.

Hpyru o0jekaT MOXKe J1a ce rpaau Kao: ciio0oHoCcTOjehu, BOjHH 00jeKaT win 00jexar
y HU3Y.

Jlo3BoJbeHa je wm3rpagma momMohHOr o0jekTa y3 cTaMOeHH, OJHOCHO TIOCIIOBHHU
o0jekar, rapaxa, orpaja.

VY okBHpY IJIaBHOT 00jeKTa Je0 MpU3eMiba WIH Iiejla MPH3EMHA eTaXka MOXKE Ja ce
HaMEHH 32 MOCJIOBHU MPOCTOP KOjU CBOjoM JienatHouthy Hehe yrpo3utu npuMapHy QyHKLIH]Y
- CTAaHOBAmbC.



VY 3aBUCHOCTH O] BETMUMHE TapIiesie, y OKBHPY OBE 30HE, J03BOJbCHA j& U3TPajmha U
MOCJIOBHOT 00jekTa. [locoBHE 1eTaTHOCTH KOje ¢€ MOTY J03BOJIUTH CY U3 IOMEHA TPrOBUHE
Ha MaJIo, YTOCTHTEJbCTBA U YCIY)KHE JENaTHOCTH, Tj. OHE JAEJIaTHOCTH KOj€ CBOJUM PaJiOM HE
yrpokaBajy npuMapHy GyHKIIH]Y 30HE - CTAHOBAHE.

VY oKkBHpY CTaMOEHOT U CTaMOEHO-TIOCIOBHOT 00jeKTa MOPOJAUYHOT CTAHOBAHA MOXKE
ce JIO3BOJINTH M3TPajilba MAaKCUMATHO 4 CTaMOCHE jeTMHUIIE.

YCJIOBU 3A OBPA3OBAE 'PABEBUHCKE ITAPIIEJIE

3a u3rpajmby BUIIENOPOIAMYHOI CTaMOEHO-TIOCIOBHOT 00jeKTa, Y 3aBUCHOCTH O]
BPCTE, YCIIOBH 3a 00pa3oBame rpalheBUHCKE mapiene cy ciaeachu:
— 3a cJI000HOCTOjehr BUIIENOPOJUYHU CTaMOEHO-TIOCIOBHU 00jeKaT MUHUMAJIHA IIMpUHA
napiene je 20,0 m,
— 3a BHIIEMOPOAMYHH CTaMOCHO-TIOCIIOBHH OO0jeKaT y HENpPEeKHMHYTOM HHU3y MHUHHMajIHa
mupuHa mapuene je 15,0 m,
— 3a BUIIENOPOJUYHU CTaMOEHO-TIOCIIOBHM OO0jeKaT y MNPEKUHYTOM HH3Y J03BOJbEHA
MUHHMMAJIHA muprHa napuene je 15,0 m,
— 3a CBE BPCTE BUIICTIOPOAMYHHUX cTaMOeHuX o0jekaTa rpal)eBUHCKa maplena je MUHUMAaHe
noBprHe 500,0 m2.

3a u3rpaamby MOPOAMYHOI CTaMOCHOT, CTaMOEHO-TIOCIOBHOTI 00jeKTa MOpPOAUYHOT
THUIIA, Y 3aBUCHOCTH O] BPCTE, YCIIOBHU 3a 00pa3oBame rpal)eBUHCKE mapiiene cy cieaehu:
— 3a cnobonHocrojehu cramOeHH WM CTaMOEHO-TIOCIOBHU OOjeKaT MUHUMAalHa IIMpUHA
naprene je 12,0 m, muaumanaa nospiuHa napiene je 300,0 m2,
— 3a JIBOjJHU CTaMOEHU WM CTaMOCHO-TIOCTIOBHHM O0jeKaT MUHHMMAlIHA IIUPUHA TMapIene je
10,0 m (2 x 5,0 m), muanmaiiaa nospirHa napuesne je 500,0 m2 (2 x 275,0 m2),
— 3a cTaMOCHM WJIHM CTaMOEHO-TIOCIOBHM O0jeKaT y HM3y MHHHMMAJHa IIMPHHA Taplele je
5,0m, MmuHMMaTHA oBpiHa napiene je 150,0 m2.

VYcioBu 3a ucnpaBKy rpaHuna rpal)eBUHCKUX Mapiiesia MOTy ce M3JaTH Yy CKIaay ca
ycinoBuMa u3 oBor [lnaHa.

[MTOJIOXAJ OBJEKATA HA TTAPLEJIN

YTBpauTH monoxaj 00jekTa Ha MaplieNu y CKIaay ca MojokajeM BehuHe objekara y
YIIMYHOM HU3Y, OJHOCHO O4YyBaTH IocTojehe perymamuHo-rpaljeBHHCKE JHHHUjE W UBUYHY
OJIOKOBCKY M3TpaJliby.

MelycoOHa yajbeHOCT IUIaHUPAHUX BHIIENOPOAUYHOT 00jeKTa o Apyrux odjexara
Ha raplear ocuM o0jekaTta KOju YMHE YIWYHU HU3, je MuH. 5,00 m.

[Ipenmom dacagom o6jekar ce Mopa MOCTABUTH HA rpal)eBUHCKY JIMHH]Y.

Pactojame ocHOBHOT TabapuTa (6€3 Hcaaa) BUMLIEIOPOJUYHOT U TOPOJAUYHOT 00jeKTa
Y TpaHuIle cyceaHe rpalheBUHCKE maplere je:
3a o0jekar y HenpekuHyToM Hu3y je 0,0 m,
3a 00jekar y mpeKuHyToM Hu3y je 4,0 m.

Kox n3naBama yciioBa 3a peKOHCTPYKIIM]y 3a u3rpaljene o0jekre unje je pacTojame 0
rpaljeBUHCKe Tapliesie Mame OJ] BPETHOCTH JaTuX y oBoM [lmaHy He MOTY ce Ha CyCeITHUM
CTpaHaMa IUIAaHUPATH OTBOPH CTaMOEHHUX MPOCTOpHja.

VY 1asbeHOCT HOBOT MOPOAUYHOI 00jeKTa o/ Ipyrux o0jeKTa Ha mapleid, OmiIo Koje
BpCTE U3Tpajilbe UM HecTamMOeHor 06jekTa, Moxe outu MuH. 4,00 m.

[Ipenmom dacagom o6jekat ce Mopa MOCTABUTH HA rpal)eBHHCKY JIMHH]Y.

Usrpaama o0jexta Ha mapleny MoXe ce T03BOJUTH 1o cieaehum ycimoBuma:

* OCHOBHHU Ta0apuT ca HUCIAJI0M CTaMOEHO-TIOCIOBHOT 00jeKTa Y YJIUYHOM HHU3Y, O]l TPAHHUIIC
cycenne mapriene je 0,0 m (pactojame OCHOBHOT rabaputa 0e3 ucraza).

* OCHOBHH TabapuT ca UCHaJ0M CTaMOEHO-TIOCIIOBHOT 00jeKTa y MPEKMHYTOM YIHYHOM HH3Y,
on npunanajyhe rpanune cyceane napuene je 0,0 M, a 0 HACYIpOTHE TpaHUIIE Mapleie je
4,0 m (pacrojame OCHOBHOT TrabapuTa 0e3 ucrasa).

O06e30eauT TPOTUBIIOKAPHU TpoJa3 (ajHpopT-yna3z) Kpo3 o0jeKaT MHUHUMAaIIHE
mupure 3,00 m, a MuHUMaiiHe BUcHHE 3,50 m 3a CB€ TUIIOBE BUILIECTIOPOAUYHOT CTAaHOBaWkhAa U
jaBHUX o0jekata umja cy aBopuinta Behe nospumae ox 400 m2.



JO3BOJbEHU MHJAEKC (CTEIIEH) UBTPABEHOCTU 1 UHAEKC (CTEIIEH)
NCKOPUITREHOCTHU

3one cpeamux ryctuna 30HE MEIIIOBUTE
YpoOaHucTHYKM OKA3aTe/bU

I'PAJIIBE
['ycTrHa HaceJbeHOCTH 100-150 ct/ha
WNunexc nckopunthenoctu max 3,0
Crenen m3rpaheHoctn Max 50%
% 3eleHuIa -muH 10% 3a KOMIakTHE OJIOKOBE

-MuH 20% 3a OTBOpEHE U TOJIYOTBOpPEHE OJIOKOBE

I'pancke cramOene u onmre 30He Behnx

YpOaHuCTHYKHU NOKA3aTe/bU ryCTHHA
30HA I'PAJICKOI" IIEHTPA
I'ycTuHa HacesbeHOCTH npeko 150 ct/ha
WNunekc uckopumhenocTn Max 3,6
Crenen m3rpaheHocTn Max 60%
7o 3eNIeHIIA -muH 10% 3a KOMIIAKTHE GIIOKOBE

-muH 20% 3a OTBOpeHE U MOJIYyOTBOpPEHE OJIO0KOBE

JO3BOJLEHA CITPATHOCT 1 BUCHHA OBJEKATA

BumenoponuuHo craHOBame TMOApasyMeBa W3rpaamy cramMOeHnXx o0jekata 3a
CTaHOBamE BUIIIEC TOPOIUIIA ca BHUILIE 01 4 cramMOeHe jeTuHUIIE.

CropatHOCT BHIIENOPOAMYHOr oOGjexkTa je ox MmuHumanHo [I+1+I1k (IT+M) no
makcuManHo [1+4+11k (I1+3+M). YkynHa BUCHHA BUIICTIOPOANYHOT 00jeKTa He MOke Tpehu
24,0 m.

HapaMeTpH MHWHUMAJIHC U MAKCUMAJIHEC CIIPATHOCTHU:

IupuHa peryJjanuje CopartHoct
no 15m makc. [1+2
onl5-20m makc. [1+3
npeko 20 m makc. [1+4

CrnpaTHOCT MOPOAUYHOT 00jeKTa KOju ce rpaau y OJOKOBHMA MEIIOBHTE CTaMOCHE
Ipaabe jeé MUHUMAITHO:
o [I+1+[Ix (mpuzemibet+jenHa eTaxa+moTKpoBbe) m0 MakcumanHo [[+2+[Ix (IT+1+M) y
0JI0KOBHMA — 30HaMa TJie ce rpaje 00jeKTH MOPOIUYHOT ¥ BUIIETIOPOAUYHOT CTAHOBAA
y YJIUYHOM HHU3Y,
o IT (mpu3emsbe) no makcumanuo [1+2+[1k (I1+1+M) y OGrmokoBuMa — 30HaMa e ce Tpaje
cno06oaHOCTOjeh ¥ TBOJHH 00JE€KTH IMOPOIUYHOT CTAHOBAA.

VYKynHa BUCHHA MMOPOAUYHOT 00jeKTa He Moxke OuTH Buma o 12,0 m. /lo3BoskeHa je
U3rpajiiba MOAPYMCKE, OJTHOCHO CYTEPEHCKE €Take aKo He IOCTOj€ CMETH-€ NeOTEXHUYKE U
XUIIPOTEXHUYKE IPUPOJIE.

OBE3BEBUBAE TIPUCTVYIIA TIAPHEJIM N [TPOCTOPA 3A ITAPKHMPAE
BO3UJIA

VY okBHpy 0BHX OJIOKOBA 3a CBaKy Irpal)eBUHCKY mapiiesry Mopa ce 00e30eIuTH KOJICKO-
Melavyky mpujia3 mupuHe 2,5 m.

3a mapkupame BO3WJIA 3a COICTBEHE IMOTpede y OKBHpY TrpaljeBHHCKE mapiiese
HaMEHECHE M3TPAbU BUIIECMOPOJUIHOT 00jeKTa Mopa ce 00e30eqUTH MapKUHT MPOCTOp 3a
napKupame BO3WIA 10 TPABUILY - jelaH CTaH jeTHO MapKHHT MECTO,0JHOCHO JE€HO MapKUHT
MecTo Ha 70 m2 KOpUCHE MOBPILUHE.

3a mapkupame BO3WJIa 33 COIICTBEHE MOoTpede BIACHUIM CTaMOEHOr M CTaMOEHO-
MOCJIOBHOT 00j€KTa MOPOAUYHOT TUTIAa 00€30¢elyjy mpocTop y OKBUPY rpal)eBUHCKE mapIiesne u



TO TI0 MPABUITy MUHUMAJTHO JETHO MApKWHT MECTO Ha jellaH CTaH, C TUM Jia HajMame jeTHO
BO3WJIO OyJIe CMEIITEHO y Tapaku.

O06e30eauTH MPOTUBIOKAPHU TIpoJia3 (ajHPOPT-yia3) Kpo3 00jeKTe BUIIETIOPOAUYHOT
CTAaHOBama M jaBHUX oOjekaTa MuHHUManHe mupuHe 3,00 m u MuanManHe BucuHe 3,50 m 3a
CBE THIIOBE BHIICTIOPOJAWYHOI CTAaHOBama M jaBHUX oOjekara uuja cy JBopuiita Behe
nopimHe o1 400 m2.

3AIITUTA CYCEJHUX OBJEKATA

Usrpaama objekara y HU3Y - OJHOCHO y NMPEKUHYTOM HHU3Y (BUILEHOPOJUYHUX HITH
MOPOJIUYHHUX) MOXKE CE JI03BOJHUTH Y3 YCIIOB Ja CE€ HE HapyllIM rpaHMIIa Mapiiesie A0 Koje ce
rpaau o0jexar. CTome TemMesba He MOTY MpeNla3uTH TPAHUILy CYCEeIHE TapIiele.

Hcnagn Ha 00jeKTy HEe MOTY Mpea3uTh rpal)eBUHCKY JTHHHU]Y BUie o1 1,2 m u TO Ha
neny objekta BumieM ox 2,5 m. AKo je XOpH30HTallHa Mpojeknuja ucrnana seha ox 1,2 m onna
Ce OHA MMOCTaBJba Ha rpal)eBUHCKY JIMHH]Y.

I'paheBuHCKN €neMEHTH Ha HUBOY IpHu3emMiba Mory mpehu rpal)eBUHCKY JHHH]jY
(pauynajyhu om ocHOBHOT rabapuTta 00jeKTa 0 XOpU30HTAIIHE MTPOjEKIIH]j€ UCIIaia) U TO:

— TpaHCIIapeHTHe OpaBapcKe KOH30JIHE HA/ICTPEUIHUIIE Y 30HH MpU3eMHe eTaxe Mame oxa 2,0
m TI0 1IeJI0] IMMPHUHH 00jeKTa ca BUCHHOM M3HaA 2,5 m,

— IUIATHEHE HAJCTPEIIHUIIe ca MAaCHBHOM OpaBapCKOM KOHCTPYKIMjoM Mame o 1,0 m ox
CIIOJbHE MBHIIE TPOTOApPA HA BUCUHY U3HAA 2,5 m,

— KOH30JIHE peKjaMe Mamwe o1 1,2 m Ha BUCUHM U3HAA 2,5 m.

['paheBuHCKHM €eMEHTH Kao epKepH, MOKcaTh, OaTKOHHU, yla3zHe HaACTpeurHuie 0e3
cTyOOBa, Ha HHUBOY IpBOr crpara Mory aa mnpely rpaheBuHcky nuHHjy (pauyHajyhu on
OCHOBHOT TabapuTa 00jeKTa 10 XOPU30HTAIIHE MIPOjEKIIH]j€ UCTIala) U TO:

— Ha Jaeny oOjeKkTa npema MpeameM IBOPHUILTY Mame o4 1,2 m, anu yKylHa MOBpIIMHA
rpaheBUHCKUX enemMeHara He Moxe npehu 50% ynuune dacaae nu3Haa npU3emMba,

— Ha Jieny o0jekTa npema 00YHOM JBOPHILTY MpHnangajyhe rpanune napiene mame oa 0,6 m,
any yKyIHa NoBpHIMHA rpal)eBUHCKUX eneMeHaTa He Moxke npehu 30% Ooune dacane nzHan
pU3eMJba,

— Ha jaeny o0jekTa mpemMa OOYHOM JBOPHINTY HACYNMPOTHE CTpaHe mapreie mame ox 0,9 m,
I YKyIHa TMOBpIIKHA rpal)eBUHCKUX eneMeHaTta He Moxke npehu 30% Goune dacane uzHaza
npu3emMba,

— Ha Jeny o0jeKTa mpemMa 3aJmbeM JBOPUIITY (HajMamer pacTojama O]l CTPAXKHEE JIMHU)E
cycenne rpaheBmHCcke maprene ox 5,0 m) mame ox 1,2 m, amum yKymHa MOBpIIMHA
rpaljeBUHCKUX eneMeHaTa He Moxke npehu 30% crpaxkme dacaje u3Haj npu3emMiba.

OTBOpEHE CIOJbHE CTEMEHHUIIe MOTY C€ TOCTaB/haTH Ha MPEIHU J1e0 00jeKTa ako je
rpaljeBUHCKA TMHHja YBYy4YEeHA y OTHOCY Ha PEryJalroHy JIMHU]Y 32 5,0 m 1 aKko Te CTEeTIEHUIIe
caBnahajy Bucuny oa 0,9 m. Crenenunie koje capnal)yjy BucunHy Bumy ox 0,9 m ynase y
OCHOBHU Trabaput o0Ojexrta. M3rpagmom creneHuna no BucuHe on 0,9 m He cMe ce oMeraTu
npoJia3 u pyre GyHKIH]E TBOPHUIITA.

I'paheBuHCKN eneMeHTH HCHOJA KOTE€ TpoToapa - MOJIPYMCKE eTaxke Mory mpehu
rpaheBUHCKY (OJTHOCHO PETYJAIlMOHY JUHHU]Y) padyHajyhu o1 OCHOBHOT rabapurta o0jekTa a0
XOPH30HTAJIHE MPOjeKIIKje HCTaja U TO:

— CTONe TeMmesba W TOJIPYMCKU 3uJ0BH Mame onx 0,15 m mo aybune oxm 2,6 m mcmon
MOBpIIKHE TPOTOAPa, a UCIO Te AyonHe Mame ox 0,5 m,
— IaXTOBU MOJIPYMCKHUX MPOCTOPHja 10 HUBOA KOTE TpoToapa Mame ox 1,0 m.

OTtBapame OTBOpa Ha MPOCTOpHjaMa 3a CTAHOBAKE KA0 M aTeJbeMMa W MOCIOBHUM
nmpocToprjaMa Ha 60uHUM (hacazamMa MOXKeE Ce I03BOJIUTH ako je Mehycoban pazmak u3mehy
o0jekaTa (yKyImHO ca ucraaumMa) jenHak wid Behu ox 4,0 m. Ako je mehycoonu pasmak ox 3,0
m 110 4,0 m 03BOJEEHO j€ OTBapame OTBOPA Ha MPOCTOpHjaMa HECTaMOEHE HAMEHE y3 YCIIOB
Jla TOWa KOTa Ha KOjy ce OCTaBJba OTBOP OyJe jeqHaka uiu Bumia ox 1,8 m.

Uzrpanmom KpoBa HE CME €€ HapyUIMTH Ba3[ylllHA JMHHUja CyceqHe Maplene, a
OJIBOJIIbA AaTMOC(EPCKUX MaJaBHHA Ca KPOBHHMX IMOBPIIMHA MOpA C€ PELIUTH y OKBUPY
rpah)eBUHCKe Tapiiesie Ha K0joj ce Tpajn 00jeKar.



APXUTEKTOHCKO, OAHOCHO ECTETCKO OBJIMKOBAWBE ITOJEJUHUX
EJIEMEHATA OBJEKTA

Qacazne objekara Mory OUTHM ManTepucaHe y 00ju mo u300py MpOjeKTaHTa MU O
dacagHe oreke.

ObaBe3Ha je u3paja Kocor KpoBa ca HaruOoM KpoBHE KOHCTPYKILIMjE TIpeMa YIULH, a Y
CKJIaay ca HarmboM OKOJHMX KpoBoBa. KpOBHM MOKpMBau y 3aBUCHOCTH O] Harmba KpOBHE
KOHCTPYKIIM]E U Yy CKJIAy ca TPaAULIMOHATTHUM MaTepujaiuma (Iper).

Bucuna Hag3uTKka craMOeHe MOTKPOBHE €Take M3HOCH HajBuIe 2,2 m pauyHajyhu of
KOTE I0JIa TIOTKPOBHE €TaXke 10 Tayke IpesioMa KpOBHE BHUCHHE, a onpelyje ce mpema
KOHKPETHOM CJTy4ajy.

ApPXUTEKTOHCKUM 00JMIIMMa, ymoTpeOJbeHUM MarepHujaiuma U 0ojama Mopa ce
TEKUTH Ka yCIIOCTaBJbalhy jEANHCTBEHE €CTETCKU BU3YEIHE IEJMHE y OKBUPY rpal)eBHHCKE
naprere.

YCJIOBU 3A OBHOBY U PEKOHCTPYKILMJY OBJEKATA

O6HOBa U peKOHCTPYKIHja mocTojehnx objexaTa MOXKe ce T03BOJUTHU MO clieaehum
yCIIOBUMA:

— 3ameHa nocrojeher o06jekTa HOBUM 00j€KTOM MOXKE C€ JO3BOJIMTH Y OKBHPY YCJIOBa JaTHX
oBuM Ilmanom,

— peKOHCTpyKIHja mocTojehnx objexara MoXe ce JT03BOJUTH aKO Ce M3BOhemeM pajoBa Ha
o0jexTy Hehe HapymHUTH ycia0BU AaTy OBUM [lmaHoM,

— ako rpaheBuHCKa mapiiena cBojoM m3rpahenomhy He 3a70BoJbaBa yciioBe u3 opor [lmana
PEKOHCTPYKITHjOM € HE MOXE JIO3BOJIMTH JOTpajiha mocrojeher o6jexra,

— anmanranuja mocrtojehux ofjekaTa ce MOXKE TO3BOJUTH y OKBHPY HaMEHa JAaTHX OBUM
[Lmanom.

Pexkonctpykumja mocrojehux oOjekaTa ca paBHUM KPOBOM C€ MOXE BPIIUTH
HAJIOTPaJmkOM O0jeKTa O Makc. J03BOJbEHE CHPATHOCTH Ipomucane oBuM Ilmanom. VYV
ciy4ajy Kajga mocTtojeha crpaTHOCT mpemaryje Makc. JT03BOJHEHY CIPATHOCT MPOIUCAHY
osuM Ilmanom moryha je m3pana xKoce KpoBHE KOHCTpyKuMje ca mMoryhnomhy xopuirhema
TaBaHCKOT TPOCTOpa y CBpPXE CTaHOBama (CTaHOBM, aTeJheH, MOMONHE MPOCTOpHje), a Ha
ocHOBY M nejHor npojexta y3 06aBe3Hy u3pagy YpOaHUCTHUKOT MIPOjEeKTa.

YCJIOBU 3ALUTUTE XWBOTHE CPEAMHE, TEXHUWYKE, XWI'MJEHCKE,
3ALUTUTE O ITOXAPA, BESBEJHOCHU U IPYT'U YCIIOBA

Nsrpagma objexara, 0OAHOCHO U3BOhEHE paloBa MOXKE CE€ BPIIUTH T10]T YCIOBOM J1a CE
HE W3a30BYy TpajHa omTehema, 3arahuBame WM HA OPYTM HAYMH JETPAAUpame >KUBOTHE
cpenuHe. 3alTUTa )KUBOTHE cpefiHe o0yxBaTa Mepe Kojuma he ce 3aiTuTuT Boja, Ba3ayx
U 3eMJBUINTE O] JeTpaaluje.

Ha cBakoj mapuenu BUIIETOPOJAMYHOT CTaHOBama Mopa ce 00e30enuTu OeToHupaHU
IPOCTOp 3a MOCTaBJbamke KOHTEjHEpa (KaHTH) 32 KOMYHAIHU oTnal. Jlonupame 6eTOHUpaHOT
pocTopa 3a KOHTEJHEpe Ha Mapleiad Mopa Ja Oyae Tako Ja ce oMoryhu jak mpuctyn
Ha/JIe)KHE KOMYHAITHE CITyX0e.

OnBoheme (hekaTHUX BOJA PEIIMTH 3aTBOPCHUM KaHATM3aIIMOHUM CUCTEMOM Koju he
ce MPHUKJbYYUTH HA HACEIJbCKY KaHATH3AIMOHY Mpexy. O0jeKTH BUIIEOPOIUYHOT CTAHOBAHbA
MOPajy c€ MPUKJbYUYUTH Ha HACEJHCKY KaHAIM3AIIH]Y.

CBu 00jexTn Mopajy OuTH u3rpaheHu (pEeKOHCTpPYHCAaHH) y CKJIaay ca Baxehum
3akonuMa u [lpaBwiHMIIIMA KOjU pEryjIuIny KOHKpeTHYy oOsact. Ilpu mpojektoBamy u
u3Bohemy panoBa Ha oOOjeKTMMa UMATH Yy BUAY CHEUPHUUHOCT (PYHKIMOHAIHE HaMEHE
objekTa (mMpocTopa) ca CTaHOBUINTAa KopwImhema, OJp)kKaBama, OJHOCHO 00e30chuBama
CaHMTAapPHO-XUTHjEHCKUX YycioBa. M300poM MaTepujajia BOIUTH padyyHa O HHHUXOBOJ
OTIIOPHOCTH Ca acleKTa TeXHWYKE W TMPOTUBIOXKApHE 3amrTuTe. [Ipy TpojeKToBamy u
U3rPaJbU BULICTIOPOJAUYHUX CTaMOCHHUX 00jeKaTa MOpajy ce 00e30€JUTH YCIIOBH 3a CUTYPHY
eBaKyaIujy JbyIu y ciydajy mokapa u ypehaju u cpencrpa 3a ramemne moxapa.

Bumenopoanyan cramMOeHH OO0jeKTH, TOCIOBHH OO0jeKTH (OJHOCHO TIOCIOBHHU
MIPOCTOPH) HAMEHCHH JaBHOM KOpPHUIThEeHmY Kao U MPUIa3u 10 UCTHX Mopajy Outu ypaheHu y



ckiany ca [IpaBUITHUKOM O yclOBMMA 3a IUIAHUPAmkE W MPOjeKTOBame oOjekaTa y Be3HW ca
HECMETaHUM KPETAEM JIele, CTApUX, XCHIUKSTTHPAHUX W WHBAIUIHHX JIUIIA.

[Ipu mpojexToBamky M U3rpabi HOBUX TJaBHHUX 00jeKaTa y OBOj 30HH HEOIXOJHO je
00€30eIMTH 1 U3TPaIhy CKIOHMINTA JOIMYHCKE 3amTuTe, oouma 3amrure 30 klla.

YCJIOBMU 3A ITIOJEAUHAYHY 30HY

3ona mewosume cmamoene uzzpaowe — 3ona 24 (bnok op. 42 u deo 6n0ka op. 43) u
3ona 25 (/lenosu on10xo0ea op. 41 u 138 u 610k op. 140)

3ona 24 u 30na 25 cy 30He nianupane nopoouune epadre u oopehene cy 3a
obase3ny demasmny paspady. Ilnanom demamne pezyrayuje mpeda nponucamu npasuid
epaherba Ha OCHOBY:
- Konyenma nnana xoju he ce ymepoumu [Ipoepamom 3a uspady ypoanucmuykoe niauda,
- Ilpeosnahyjyhom namernom ymsephernom oeum Ilnamonm,
- Onwmux npasuia epaorse nponucanux osum Ilnanom.

Ypbauuctuuku 30Ha peTKUX Haceba U MaIuX ['pancka cramOeHa u omTa

MOKa3aTeJbH TyCTHUHA 30Ha Behe rycrtune

I'ycmuna nacemwenocmu 00 100 cm/ha npexo 150 cm/ha
max 2,4 max 3,0
Hnoexc usepahenocmu
Cmenen max 40% max 50%
uckopuwhernocmu
mun 30% -ymun 10% 3a komnakmue o6n0x06e
% zenenuna -mun  20% 3a omeopene u
nosnyomeopene 610K08e

YCJIOBH IPUK/BYYEIbA OBJEKATA HA KOMYHAJIHY H OCTAJY
NHOPACTPYKTYPY:

Enextpoeneprercka mpe:xa: [locrojehu npukspydak.

V. JIOKAIMJCKH YCJTOBH CY OCHOB 3A H3PAJLY IIPOJEKTA 3A
I'PABEBHUHCKY J03BOJIY, OJHOCHO 3A U3PAAY UJAEJHOI ITPOJEKTA 3A
N3BOBEILE PAJIOBA 110 YJIAHY 145 3AKOHA O IIVIAHUPABY U
N3I'PAAILU.

V. JIOKAIOMJCKH YCJIOBU BAXKE 2 'OAUHE O/l JAHA HU3JIABABA NN
J0 UCTEKA BAXKEIBA IN'PABEBUHCKE JTO3BOJIE U3JATE Y CKJUALY CA
TUM YCIOBUMA, 3A KATACTAPCKY IIAPHEJY 3A KOJY JE HOJIHET
3AXTEB.

"CELANOVA CAPITAL" 10O Bpmam, yn. 'oparcka 6.6. moxuemno je 06.09.2019.
rofuHe, myreM nmyHoMmohnuka Mapune ['aBpunoBuh u3 beorpama, yn. bpane LlpnueBuha
0p.12, 3axTeB 0BOM ojesbery mox Op. ROP-VRS-26720-LOC-1/2019, 3aBoanu 6poj 353-
168/2019-1V-03, 3a nznaBame JOKAIMCKUX YCIOBA 32 M3TPajiby HAACTPEIIHUIIE y3 o0jeKar
0p.13 cnparnoctu I1+0, 6pyTo pasBujene rpaheBuncke moBpmmae 119,58M2, kareropuje A,
knacudukanmonu 6poj 111 011, na katacrapckoj napuenu Op. 9024 KO Bpan, noBpuiiae
153038m2 y Yumm XKapka 3pewannna 0.60. y Bpiiiy y 30HM ceKyHIapHOT IIEHTpa.

V3 3axTeB 3a U31aBamk-E JIOKAIH]CKUX YCIIOBA MTPUIIOKEHO je:

- wuzaejHo pememe O6p. 0927.2019-IDR-13N-0-T-T-rev00 ox anmpuna 2019.rogune uspaheHo
ox crpane CPM Consulting, yi. Anacraca Joanosuha 1/21, Bpauap, beorpan;

- myHoMoh 3a moctymnke y cpoBolemy 00jeTumbeHE MPOIIeIype SISKTPOHCKUM ITyTeM U

- JI0Ka3 O YIJIaTH HaKHaJe 3a BOhEHmE IICHTPAJHE EBHJICHIIM]E 33 M3JaBambe JIOKAIH]CKUX
ycnosa y uzHocy ox 1.000,00 nunapa.



VY moctynky objenumeHe mpoleaype npubdaBibeHa je MOTBPJA O MOCICIHEM CTamby
KaTacTpa BOJIOBa M KOIHje TIaHa.

Unanom 53a craB 5 3akoHa O MJIaHUpaWky U U3TPALEHLH, MPOMUCAHO j€ J1a JOKALU)CKe
ycJIoBe 3a 00jekTe Koju Hucy oapehenu y uwinany 133 u 134 ucror 3akoHa, u3aaje HaJICKHU
OpraH jeIMHUIIE JOKaJIHE CaMOYIIpaBe.

V3 3axTeB 3a u3aaBame rpal)eBUHCKE T03BOJIC TIpHIIaKe ce cienecha qokymeHTauja:

1. u3Box M3 mpojekTa 3a rpal)eBUHCKY /103BOIY, M3paleH y CKiIaay ca NMPaBUIHUKOM
KOJUM ce ypehyje caapkrnHa TeXHUYKE JOKYMEHTAIHje y eJIEKTPOHCKO] hopMH,

2. mpojekaT 3a rpaleBUHCKY J03BONY, M3pal)eH y CKiaay ca NMPaBUIHHKOM KOJUM ce
ypehyje caapxuHa TeXHUYKE JOKYMEHTAIH]e, Y eJIEKTPOHCKO] (hopMH 1

3. JI0Ka3 O YIUIaTH aIMHUHHCTPATUBHE TaKCe.

V3 3axTeB 3a M3JaBamke peliekha 0 000pemy u3Bohema pajoBa npuiaxe ce cieacha
JOKyMEHTAaIH]ja:
1. wpejHM mpojekar y CKJIaay ca IMOJ3aKOHCKUM aKTOM KOjUM ce ypelyje caapkuHa
TEXHUYKE JOKYMEHTaIUje peMa Kiacu 00jeKTa, y eJIeKTPOHCKO) hopMH;
2. JI0Ka3 O YIUIaTH aJMHHHCTPATUBHE TaKce.

I'pancka ammMunmcTpatuBHA Takca y wm3Hocy o 4.000,00 nunapa HarutaheHa je y
CKiIaly ca O,Z[.HyKOM 0 HU3MCHHU OIJYKC O OINIITHHCKUM aJIMUHHUCTPATHUBHHUM TaKCaMa
("Cn.muct ommmtuae Bpmart", 6p. 13/2009).

Penybnuuka anMUHUCTpaTHBHA Takca 3a 3axTeB HarutaheHa je y m3Hocy ojn 320,00
nuHapa 1o Tap.op.l 3akoHa o penmyOJUYKMM aAMUHUCTpaTHBHUM Takcama (,,Ci. I'macHuk
PC*, 6p. 43/2003, 51/2003 - ucmnp., 61/2005, 101/2005 - gp. 3axon, 5/2009, 54/2009, 50/2011,
70/2011 - yckmahenu auH. u3H., 55/2012 - ycknmahenw awn. wmsu., 93/2012, 47/2013 -
ycknahenu nuH. u3H., 65/2013 - ap. 3akoH, 57/2014 - yckmahenu nuH. u3H., 45/2015 -
ycknahenn muH. u3H., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - ycknmahenm awmdH. u3H., 61/2017 -
ycknalhenu nuH. usH., 113/2017, 3/2018 - ucnp., 50/2018 - ycknaljenu nuu. usH., 95/2018 u
38/2019 - ycknahenu quH. U3H.).

Ha oBe yciioBe Mo:ke ce moaHeTH Npurosop rpaackom sehy I'paga Bpumma y poxky
O/ TPH 1aHA O] NpHjeMa HCTHUX.

O6panuo: qumi.uak.apX. Jamup Cpeauh

JlocTaBuTH: HAYEJIHHUK

mur.rpal).unk. 3opuna [Tonosuh
1. [lonHocuony  3axTeBa, IyTEM

MMYHOMONHUKA;
2. ApxuBH.



